WYCENA NIERUCHOMOSCI Katarzyna Matysz
20-043 Lublin, Al. Ractawickie 34/33

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WELASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ

Dane dotyczace nieruchomosei :

s  Wojewaddztwo : lubelskie
» Powiat : lubelski
e Gmina : Wolka
e Obreb, ark. mapy : 4 Jakubowice Murowane, ark. nr 2
» Miejscowosc : Jakubowice Murowane
¢ Drzialki ewidencyjne nr : 411/4, 41212, 415/2, 416, 419, 420, 426, 427,
428, 430, 431, 440/4, 441/4, 445, 446, 449,
450, 453, 454, 460, 461, 462, 464, 465, 474/2,
477, 478, 482, 483, 486, 487, 490, 491, 497,
498, 499, 501, 502, 510, 513, 514, 518, 519,
522,523, 526, 527, 533, 534, 535, 537, 538
Powierzchnia taczna : 4,3817 ha
Wiasnosé : Instytut Agrofizyki im. Bohdana
Dobrzanskiego PAN
e Nrksiggi wieczystej : LU11/00211989/6
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e  Autor opracowania : mgr inz. Katarzyna Matysz,

Rzeczoznawca Majatkowy, nr upr. 4913
e Miejsce i data sporzadzenia operatu  : Lublin, 29 lutego 2016 .

Danc dotyczgce operatu szacunkowego:




WYCENA NIERUCHOMOSCI Katarzyna Matysz
20-043 Lublin, Al, Ractawickie 34/33

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej na ktéra skladajg sie
dzialki ewidencyjne:

e wojewddztwo: Jubelskie, powiat: lubelski, gmina: Wolka, obreb: 4 Jakubowice Murowane, ark. mapy 2

*  miejscowosé: Jakubowice Murowane

e  dzialki ewidencyjne: nr 411/4 o pow. 0,0127ha, 412/2 o pow. 0,0137ha, 415/2 o pow. 0,0199ha,
416 o pow. 0,0300ha, 419 o pow. 0,0200ha, 420 o pow. 0,0200ha, 426 o pow. 0,0100ha, 427 o
pow. 0,0100ha, 428 o pow. 0,0300ha, 430 o pow. 0,0100ha, 431 o pow. 0,0200ha, 440/4 o pow.
0,0032ha, 441/4 o pow. 0,0039ha, 445 o pow. 0,0300ha, 446 o pow. 0,0200ha, 449 o pow.
0,0100ha, 450 o pow. 0,0200ha, 453 o pow. 0,0100ha, 454 o pow. 0,0200ha, 460 o pow. 0,0100ha,
461 o pow. 0,0100ha, 462 o pow. 0,0200ha, 464 o pow. 0,0001ha, 465 o pow. 0,0100ha, 474/2 o
pow. 0,1082ha, 477 o pow. 0,0600ha, 478 o pow. 0,0600ha, 482 o pow. 0,3100ha, 483 o pow.
0,1700ha, 486 o pow. 0,1400ha, 487 o pow. 0,2600ha, 490 o pow. 0,1700ha, 491 o pow. 0,2000ha,
497 o pow. 0,1100ha, 498 o pow. 0,1100ha, 499 ¢ pow. 0,2700ha, 501 o pow. 0,0700ha, 502 o
pow. 0,2200ha, 510 o pow. 0,1000ha, 513 ¢ pow. 0,0500ha, 514 o pow. 0,0500ha, 518 o pow.
0,2400ha, 519 o pow. 0,1300ha, 522 o pow. 0,1 100ha, 523 o pow. 0,2000ha, 526 o pow. 0,1400ha,
527 o pow. 0,1600ha, 533 o pow. 0,0900ha, 534 o pow. 0,0900ha, 535 o pow. 0,2400ha, 537 o
pow. 0,0400ha, 538 o powierzchni 0,1200 ha

e }igczna powierzchnia to 4,3817 ha

Wyceniane nieruchomosdci stanowig laki trwale, polozone sa przy rzece Bystrzycy w wigkszym
kompleksie 1gk. Dzialki o ksztaicie wydtuzonego prostokata, stanowig siedem komplekséw dzialek o
dlugosci okolo 600-650m przecigtych trzema drogami gruntowymi. Dzialki z dostepem do drogi
publicznej gruntowej. Bezposrednim sgsiedztwem nieruchomoséci jest droga ekspresowa — obwodnica
miasta Lublin.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wigkszos¢ dziatek lezy w terenie
oznaczonym symbolem RZ - Iaki i pastwiska; dziatki o nr 41174, 41212, 41572, 416, 440/4, 441/4, 445,
446, 474/1 oraz czgsé dzialek nr 474/2, 477, 478, 482 z uwagi na sgsiedztwo wybudowanej drogi
ekspresowej leza w terenie oznaczonym symbolem ZI - zielefi izolacyjna.

Stan prawny:
»  Wiasciciel nieruchomoscei: Instytut Agrofizyki im. Bohdana Dobrzanskiego PAN
¢ KW LUI11/00211989/6 prowadzona przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w
Swidniku, V Wydziat Ksiag Wieczystych

Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej WR na
dzien wyceny dia potrzeb sprzedazy,

Metodologia wyceny: podejscie pordwnawcze, metoda poréwnywania parami

Whartos$¢ rynkowa nieruchomosci na dziefh wyceny WR: 27 259 Zl,
slownie: dwadziescia siedem tysiecy dwiescie pigédziesigt dziewigé zlotych
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Data na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny: 18 luty 2016 rok
Data na ktérg okre§lono wartoé¢ przedmiotu wyceny: 29 luty 2016 rok

Autor opracowania

mgr inZz Katarzyna |
Uprawnienia nr! 4913

Lublin, dnia 29 lutego 2016 r.

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wélka, powiat lubelski, wajewddztwo lubelskie
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WYCENA NIERUCHOMOSCI Katarzyna Matysz
20-043 Lublin, Al. Ractawickie 34/33

1 PRZEDMIOT WYCENY

1.1

1.2

1.3

Przedmlot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej na ktéra skladaja sie
dziatki ewidencyjne:

wojewddztwo: tubelskie, powiat: lubelski, gmina; Wélka, obreb: 4 Jakubowice Murowane, ark. mapy 2

miejscowosé: Jakubowice Murowane

dziatki ewidencyjne: nr 411/4 o pow. 0,0127ha, 412/2 o pow. 0,0137ha, 415/2 o pow. 0,019%ha,
416 o pow. 0,0300ha, 419 o pow. 0,0200ha, 420 o pow. 0,0200ha, 426 o pow. 0,0100ha, 427 o
pow. 0,0100ha, 428 o pow. 0,0300ha, 430 o pow. 0,0100ha, 431 o pow. 0,0200ha, 440/4 o pow.
0,0032ha, 441/4 o pow. 0,003%ha, 445 o pow. 0,0300ha, 446 o pow. 0,0200ha, 449 o pow.
0,0i00ha, 450 o pow. 0,0200ha, 453 o pow. 0,0100ha, 454 o pow. 0,0200ha, 460 o pow. 0,0100ha,
461 o pow. 0,0100ha, 462 o pow. 0,0200ha, 464 o pow. 0,0001ha, 465 o pow. 0,0100ha, 474/2 o
pow. 0,1082ha, 477 o pow. 0,0600ha, 478 o pow. 0,0600ha, 482 o pow. 0,3100ha, 483 o pow.
0,1700ha, 486 o pow. 0,1400ha, 487 o pow. 0,260Cha, 490 o pow. 0,1700ha, 491 o0 pow. 0,2000ha,
497 o pow. 0,1100ha, 498 o pow. 0,1100ha, 499 o pow. 0,2700ha, 501 o pow. 0,0700ha, 502 o
pow. 0,2200ha, 510 o pow. 0,1000ha, 513 o pow. 0,0500ha, 514 o pow. 0,0500ha, 518 o pow.
0,2400ha, 519 o pow. 0,1300ha, 522 o pow. 0,1100ha, 523 o pow. 0,2000ha, 526 o pow. 0,1400ha,
527 o pow. 0,1600ha, 533 o pow. 0,0900ha, 534 o pow. 0,0900ha, 535 o pow. 0,2400ha, 537 o
pow. 0,0400ha, 538 o powierzchni 0,1200 ha

taczna powierzchnia to 4,3817 ha

Wiasciciel nieruchomoéci: Instytut Agrofizyki im. Bohdana Dobrzanskiego PAN

KW LU11/00211989/6 prowadzona przez Sgd Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, V Wydziat Ksiag Wieczystych

Zakres wyceny (rodzaj praw podlegajacych wycenie)

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

Cel wyceny

OkreSlenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosdci gruntowej niezabudowanej WR na
dzien wyceny dla potrzeb sprzedazy,

2 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU

2.1

2.2

Podstawy formalne

Zieceniodawca, zlecenie na oszacowanie wartosci nieruchomosci — Instytut Agrofizyki PAN,
ul. Doswiadczalna 4, 20-290 Lublin,

Wykonawca — Katarzyna Malysz - Rzeczoznawca Majatkowy, uprawnienia nr 4913 w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane przez Ministra Infrastruktury dnia 15.10.2009r,

Podstawy materialno — prawne

Ustawa z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r., poz. 1774) z
pdiniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 23.04.1964 roku, Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r., poz. 121)
Z pdniejszymi zmianami,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109) z pézniejszymi
zmianami,

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wélka, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie
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WYCENA NIERUCHOMOSCI Katarzyna Matysz
20-043 Lublin, Al. Ractawickie 34/33

Po zapoznaniu si¢ z wymogami Zleceniodawcy, jak réwniez po ustalenin przedmiotu i celu wyceny,
ustalono, iz podstawa prawng niniejszego operatu szacunkowego jest ustawa z dnia 21.08.1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r., poz. 1774) z péiniejszymi zmianami. Zgodnie z art. 150 pkt. 1 i
2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami w wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ miedzy innymi
okreélenia wartosci rynkowej dia nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Art. 151 definiuje
co stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Art. 152 zawiera w pkt. 2 katalog podejé¢ mozliwych do
zastosowania przy wycenie nieruchomosci. Natomiast art. 153 pkt. 1, 2 i 3 precyzuje poszczegélne podejécia, a
art. 154 umozliwia rzeczoznawcy wybér wiasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci
przy uwzglednieniu w szczeg6lnodei celu wyceny, rodzaju i polofenia nieruchomosci, funkeji wyznaczonej w
planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stanu zagospodarowania oraz
dostepnych danych o cenach nieruchomosci podobnych.

W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sporzadzil na piémie niniejszy operat szacunkowy, Art. 175 pkt.
1 zobowigzuje m.in. rzeczoznawce majatkowego do wykonywania czynnosci szacowania nieruchomosci
zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa i standardéw zawodowych, ze szczegGlng starannoscig
wladciwg dia zawodowego charakteru tych czynnodci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujgc sie zasadg
bezstronnodci w wycenie nieruchomosci,

Rozporzgdzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego jest
szczegblowym przepisem regulujacym postgpowanie, w wyniku, ktérego nastepuje okresienie wartosci
nieruchomosci. Przy czym poprzez zwrot ,okresienie warto$ci nieruchomoéci” rozumie sig zgodnie z §3,
okreélenie wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomosci. Rozdzial 4 zawiera spos6b
sporzadzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego.

2.3 Podstawy metodologiczne

e  Materialy szkoleniowe ,,Seminarium dia rzeczoznawcéw”, program PFSRM,
e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.,

2.3.1 Materialy zrédlowe

. Ksiega wieczysta LU11/00211989/6,

. Wypis z rejestru gruntéw,

° Mapa ewidencyjna,

° Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
. Wywiad terenowy i ogledziny,

° Dane o cenach transakcyjnych,

° Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracji,
° Inne dane i informacje otrzymane od zlecajacego,
° Informacje i dane wiasne autora opracowania.

24 Daty istotne dla wyceny

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego 29.02.2016 .
o  Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 29.02.2016T.
*  Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny 18.02.2016 1,
* Data dokonania ogledzin 18.02.2016r.

3 OPIS 1 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
3.1 Stan prawny nieruchomos$ci
Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr LU11/00211989/6

prowadzona przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, V Wydzial Ksiag
Wieczystych.

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wolka, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie
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Typ ksiggi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dzial I - Oznaczenie nieruchomosci:
Wojewbdztwo: lubelskie, Powiat: lubelski, Gmina: Wélka, Miejscowosé: Jakubowice Murowane

Nr dzialki Obreb ewidencyjny Sposéb korzystania Obszar

449 Jakubowice Murowane

486 Jakubowice Murowane

522 Jakubowice Murowane

419 Jekubowice Murowane L —1gki trwale

453 Jakubowice Murowane L —Igki trwale

490 Jakubowice Murowane

526 Jakubowice Murowane L —1aki trwale

445 Jakubowice Murowane

482 Jakubowice Murowane

518 Jakubowice Murowane

427 Jakubowice Murowane L — 1aki trwale 0,0100 ha
461 Jakubowice Murowane L - lgki trwale 0,0100 ha
498 Jakubowice Murowane L — Igki trwale 0,1100 ha
534 Jakubowice Murowane L —1aki trwale 0,0900 ha
420 Jakubowice Murowane L —1aki trwale 0,0200 ha
454 Jakubowice Murowane L - 1aki trwale 0,0200 ha
491 Jakubowice Murowane 0,2000 ha
527 Jakubowice Murowane L —Iaki trwale 0,1600 ha
428 Jakubowice Murowane . —1aki trwale 0,030 ha
462 Jakubowice Murowane . —1aki trwale 0,0200 ha
499 Jakubowice Murowane 0,2700 ha
535 Jakubowice Murowane 0,2400 ha
446 Jakubowice Murowane L - 1aki trwale 0,0200 ha
483 Jakubowice Murowane 0,1700 ha
519 Jakubowice Murowane 0,1300 ha
431 Jakubowice Murowane L — laki trwale 0,0200 ha
465 Jakubowice Murowane L —Iaki trwale 0,0100 ha
502 Jakubowice Murowane L - lgki trwale 0,2200 ha
538 Jakubowice Murowane 0,1200 ha
411 Jakubowice Murowane igka 0,0600 ha
513 Jakubowice Murowane lgka 0,0500 ha
478 Jakubowice Murowane lgka 0,0600 ha
514 Jakubowice Murowane 1gka 0,0500 ha
416 Jakubowice Murowane

450 Jakubowice Murowane

487 Jakubowice Murowane

523 Jakubowice Murowane

426 Jakubowice Murowane

460 Jakubowice Murowane

497 Jakubowice Murowane

533 Jakubowice Murowane

510 Jakubowice Murowane

430 Jakubowice Murowane

464 Jakubowice Murowane

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wélka, powiat lubelski, wojewdd=two lubelskie
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501 Jakubowice Murowane

537 Jakubowice Murowane
41272 Jakubowice Murowane L -1aki trwale
41572 Jakubowice Murowane L — 1aki trwale
47472 Jakubowice Murowane L — taki trwate
441/4 Jakubowice Murowane L — 1aki trwate
440/4 Jakubowice Murowane L — fgki trwale
411/4 Jakubowice Murowane L — 1gki trwale

Obszar: 4,3730 ha

Dzial 1-Sp: Spls spraw zwigzanych z wlasno$cig: Brak wpisu

Dzial II Wiasno$é: Instytut Agrofizyki im. Bohdana Dobrzanskiego PAN z siedziba w Lublinie
Dzial 111 Prawa, roszczenia i ograniczenia: Brak wpisu

Dzial IV Hipoteki: Brak wpisu

Do wyzej wymienionej ksi¢gi wieczystej NIE zlozono wnioskéw

——a

Treéc zapisow z ksiggi wieczystej znajduje sig jako zalgeznik do niniejszego operatu
szacunkowego w formie notatki z badania ksiegi wleczystej.

UWAGA: w powyiszej ksigdze wieczyste] istnieje rozbieznoé¢ w stosunku do danych zawartych w
ewidencjl gruntéw dotyczgca powierzchnl Igcznej calej nieruchomosci. W niniejszym opracowaniu
przyjmuje si¢ jako zgodne z aktualnym stanem prawnym dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkow.,
Ujawniona w ksigdze nlezgodnos¢ wymaga sprostowania.

3.2 Oznaczenie w ewidencji gruntéw.
Wojewddztwo lubelskie
Powiat lubelski
Jednostka ewidencyjna Wélka
Obreb ewidencyjny 4 Jakubowice Murowane
Wiasciciel Instytut Agrofizyki im. Bohdana Dobrzanskiego PAN
Ksigga Wieczysta LU11/00211989/6
Nr dziatki Opis uzytkn Omaclz:::e Pow, uzytku [ha] Pow. dziatki [ha]
411/4 1aki trwale LIV 0,0127 0,0127
41212 taki trwale LIV 0,0137 0,0137
41572 fgki trwale LIV 0,0199 0,0199
416 1gki trwale LIV 0,0300 0,0300
419 1gki trwale LIV 0,0200 0,0200
420 1aki trwale LIV 0,0200 0,0200
426 taki trwale LIV 0,0100 0,0100
427 laki trwale LIV 0,0100 0,0100
428 laki trwale LIV 0,0300 0,0300
430 taki trwale LIv 0,0100 0,0100
431 1aki trwale LIV 0,0200 0,0200
1aki trwale LIV 0,0023
T 0,00
2402 1gki trwale LV 0,0009 o5
laki trwale LIV 0,0023
nalll Igki trwale LV 0,0016 e
445 1aki trwale LIV 0,0100 0,0300

Operat szacunkowy - obrgh 4 Jakubowice Murowane, gmina Wélka, powiat lubelski, wojewddztwo fubelskie
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1aki trwale Lv 0,0100
rowy w 0,0100
1aki trwale LIv 0,0100
446 1aki trwale LV 0,0100 L
449 Igki trwale LV 0,0100 0,0100
Iaki trwale LIV 0,0100
200
'y Iaki trwale LV 0,0100 0,020
453 Iaki trwate LIV 0,0100 0,0100
Iaki trwale LIV 0,0100
4
45 haki trwale LV 0,0100 0,0200
460 laki trwale LIV 0,0100 0,0100
461 iaki trwale LV 0,0100 0,0100
462 iaki trwale v 0,0200 0,0200
464 laki trwale rv 0,0001 0,0001
465 1aki trwale v 0,0100 0,0100
1aki trwale LIl 0,0100
47472 taki trwale LIV 0,0300 0,1082
taki trwale Lv 0,0682
1gki trwale LI 0,0100
477 1aki trwale LIv 0,0100 0,0600
1aki trwale Lv 0,0400
1gki trwale Lin 0,0100
478 Igki trwale LIV 0,0200 0,0600
Igki trwale LV 0,0300
grunty zadrzewione i
Lz-RIV
ewione Z a 0,0100
Igki trwale LI 0,0300
482 Igki trwale LIV 0,0700 0,3100
Igki trwate Lv 0,1500
rowy W 0,0500
grunty zadrzewione i
sakrzewione Lz-RIVa 0,0100
Igki trwale LI 0,0300
483 igki trwale LIV 0,0500 0,080
Iaki trwale LV 0,0600
rowy W 0,0200
grunty zadrzewione i
sakrzewione Lz-RIVa 0,0100
486 Igki trwale L 0,0200 0,1400
Igki trwale LIV 0,0400
Igki trwale EAY 0,0700
grunty zadrzewione i
] Lz-RIVa 0,0100
487 Igki trwale Lin 0,0300 0,2600
1gki trwale LIV 0,0600
1gki trwale LV 0,1400
Eunty Zdreepione | Lz-RIVa 0,0100
490 zakrzewione 0.1700
iaki trwale L 0,0200 ’
iaki trwale LIV 0,0600

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wolka, powiar lubelski, wojewddztwo lubelskie
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1aki trwale LV 0,0800
gm“g;’;:::f;’:“e : Lz-RIVa 0,0100
491 Taki trwate LIl 0,0200 0,2000
laki trwate LIV 0,0700
1aki trwate LV 0,1000
laki trwale LI 0,0100
497 1aki trwale LIv 0,0400 0,1100
Taki trwale LV 0,0600
taki trwale LIl 0,0100
498 1gki trwale LV 0,0500 0,1100
1aki trwale Lv 0,0500
gm"z;'::’;‘i’;:;‘:"e : Lz-RIVa 0,0100
499 gki trwale LIt 0,0300 0,2700
1aki trwale LIV 0,1100
1aki trwale Lv 0,1200
taki trwale L 0,0100
501 1aki trwale Liv 0,0300 0,0700
1aki trwale LV 0,0300
g‘“"md":?::m 4 Lz-RIVa 0,0100
502 igki trwale Lin 0,0300 0,2200
1aki trwale LIV 0,0900
1gki trwale Lv 0,0900
1gki trwale LIt 0,0900
510 Fowy W 0.0100 0,1000
513 1gki trwale LIt 0,0500 0,0500
514 1gki trwale LIl 0,0500 0,0500
1aki trwaie L 0,2200
518 Igki trwale Liv 0,0100 0,2400
rowy W 0,0100
519 1gki trwale L 0,1300 0,1300
522 1gki trwale Ll 0,1100 0,1100
1aki trwale Lin 0,1800
523 1gki trwale LIV 0,0100 0,2000
rowy w 0,0100
iaki trwale L 0,1300
526 taki trwale LIV 0,0100 0.1
527 1aki trwale LIt 0,1600 0,1600
533 1gki trwale L 0,0900 0,0900
534 laki trwale LI 0,0900 0,0900
1aki trwale L 0,2300
535 rowy w 0,0100 0,2400
537 laki trwale Lin 0,0400 0,0400
538 1aki trwale L 0,1200 0,1200
Lacznie 4,3817

Operat szacunkowy - obregb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wélka, powiat fubelski, wojewddztwo lubelskie
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Lacznie:
LI LIv v Lz-RIVa W
1,9600 ha 1,0409 ha 1,1808 ha 0,0800 ha 0,1200 ha

kserokopia dokumentu znajduje si¢ w zalgcznikach
33 Oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomosé¢ polozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Woélka zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Wélka Nr XXXI11/269/2001 z dnia 28.12.2001r., Dziennik
Urzedowy Woj. Lubelskiego Nr 14 z dnia 05.03.2002 r. poz. 430.

Zgodnie z zapisami w/w planu wickszo$¢ dzialek lezy w terenie oznaczonym symbolem RZ — laki i pastwiska,
dzialki o nr 411/4, 412/2, 415/2, 416, 440/4, 441/4, 445, 446, 474/1 oraz czes¢ dzialek nr 47412, 477, 478, 482 z
uwagi na sgsiedztwo wybudowanej drogi ekspresowej lezg w terenie oznaczonym symbolem ZI — zielen
izolacyjna.

3.4 Duostgp do drogi

Nieruchomos$¢ posiada dostgp do drogi — kazda z dzialek graniczy z droga gruntows o stabej jakosci, dojazd do
dzialek w czasie roztopdw niemoziiwy,

35 Stan otoczenia,

Wyceniana nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie miejscowosci Jakubowice Murowane, gm. Woika.

Powierzchnia Gminy Wéika wynosi 72,65 km’, uzytki rolne stanowia 77,8% powierzchni ogéinej, lasy
13,2% powierzchni ogbinej. Solectwa w Gminie: Bystrzyca, Dlugie, Kolonia Biskupie, Kolonia Pliszczyn,
Kolonia Swidnik Maly, Luszczéw 1, Luszczéw 11, Lysakéw, Jakubowice Murowane, Pliszczyn, Rudnik,
Sobianowice, Swidnik Duzy I, Swidnik Duzy 11, $widnik Maly, $widniczek oraz Wélka,

Gmina od strony potudniowo - zachodniej graniczy z miastem Lublin, od strony péinocno-zachodniej z
Gming Niemce, od poludniowego-wschodu z Gming Melgiew powiatu §widnickiego i Gming Spiczyn powiatu
leczyniskiego od strony wschodniej. W nieodlegtym Swidniku ziokalizowany jest Port Lotniczy Lublin.

Odleglo$¢ do Urzedu Gminy Wélka, ktory znajduje si¢ w Jakubowicach Murowanych wynosi ok. 1,5 km,
do centrum miasta Lublina ok. 7 km, do granic z miastem Lublin ok. 2 km. Osiedle mieszkaniowe Borek
majduje sie w odleglosei ok. 1 km, Turka natomiast w odleglosci ok. 2 km.

Gmina W¢lka posiada duZy potencjal - w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy znajduja sie
tereny przeznaczone pod dzialalnoé¢ gospodarcza, ushugows, handiows, przemystowa, a takze tereny o
wysokich walorach krajobrazowych i turystycznych (dolina rzeki Ciemiggi). Dodatkowa korzyscia dia
potencjainych inwestoréw jest bliskosé takich miast jak Lublin, Swidnik, Leczna. Gmina posiada réwniez
znaczng cz2gs¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowy w Turce, Luszczowie 1 i 11,
Sobianowicach, Rudniku, $widniku Duzym, Swidniku Matym, Kolonii Biskupie, $widniczku oraz Pliszczynie.
Podmiejski charakter tych miejscowosci sprawia, iz sg bardzo dobrym miejscem do zamieszkania dla osob
pracujgcych w miastach, ceniacych spokéj i cisze.

Na terenie Gminy w miejscowoéci Turka znajduja sig tereny przeznaczone pod przemyst, skiady, bazy,
zakiady przemyslowe, hurtownie (ok. 48 ha), w Luszczowie tereny o przeznaczeniu pod eksploatacje surowcow
minerainych — wydobycie Piasku (ok. 36 ha), w m. Pliszczyn i Lysakéw tereny pod ushugi turystyczne, przy
projektowanym zbiorniku wodnym na rzece Ciemigdze. W ostatnich latach znaczaco rozwinela sig infrastruktura
techniczna. Po telefonizacji konczy si¢ obecnie w Gminie budowe wodociagéw. Ponad polowa wsi zostala
wyposazona w sie¢ gazowa, cztery obreby posiadaja kanalizacje. Wiadze samorzadowe kontynuuja budowe sieci
gazowej i sanitarmej. Dokonuje si¢ scalania gruntéw i ulatwia zamiang ich funkcji. Ceny dzialek sa
zdecydowanie nizsze w poréwnaniu z sgsiadujagcym Lublinem, jednak na atrakcyjno$é tych terenéw ma wplyw
blisko$¢ lubelskiej aglomeracji, dobra komunikacja i coraz bardziej rozwinieta infrastruktura techniczna.

Przez Gming Wélka przebiega droga Lublin-Lgczna nr 82, droga ekspresowa S17 Kuréw — Lublin —
Piaski. Do Osiedla Borek i Turka poprzez migjscowo$¢ Diugie dojezdzaja autobusy lubelskiego MPK.

Operat szacunkowy - obrgb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wolka, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie
Strona |- 10 -



WYCENA NIERUCHOMOSCI Katarzyna Malysz
20-043 Lublin, Al. Ractawickie 34/33

3.5.1 Lokalizacja szczegdlowa nieruchomosci

Nieruchomosé lezy w miejscowosci Jakubowice Murowane. Zlokalizowana jest w peryferyjnej czesci
miejscowosci poza obszarem zabudowan. Do najblizszych zabudowan okolo 200 m. Od wschodu graniczy z
droga ekspresowa, od poludnia z rzekg Bystrzyca, od zachodu z terenami 13k, od péinocy z polami uprawnymi.

Lokalizacja
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3.6 Opis stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosel.

Wycenie podlega nieruchomoes$¢ gruntowa niezabudowana skladajaca sie z 52 dzialek ewidencyjnych lezacych w
Jjednym kompleksie terenéw 1gk, dzialki ewidencyjne o nr 411/4 o pow. 0,0127ha, 412/2 o pow. 0,0137ha, 41572
o pow. 0,019%ha, 416 o pow. 0,0300ha, 419 o pow. 0,0200ha, 420 o pow. 0,0200ha, 426 o pow. 0,0100ha, 427 o
pow. 0,0100ha, 428 o pow. 0,0300ha, 430 o pow. 0,0100ha, 431 o pow. 0,0200ha, 440/4 o pow. 0,0032ha, 441/4
o pow. 0,003%ha, 445 o pow. 0,0300ha, 446 o pow. 0,0200ha, 449 o pow. 0,0100ha, 450 o pow. 0,0200ha, 453 o
pow. 0,0100ha, 454 o pow. 0,0200ha, 460 o pow. 0,0100ha, 461 o pow. 0,0100ha, 462 o pow, 0,0200ha, 464 o
pow. 0,0001ha, 465 o pow. 0,0100ha, 474/2 o pow. 0,1082ha, 477 o pow. 0,0600ha, 478 o pow. 0,0600ha, 482 o
pow. 0,3100ha, 483 o pow. 0,1700ha, 486 o pow. 0,1400ha, 487 o pow. 0,2600ha, 490 o pow. 0,1700ha, 491 o
pow. 0,2000ha, 497 o pow. 0,1100ha, 498 o pow. 0,1100ha, 499 o pow. 0,2700ha, 501 o pow. 0,0700ha, 502 o
pow. 0,2200ha, 510 o pow. 0,1000ha, 513 o pow. 0,0500ha, 514 o pow. 0,0500ha, 518 o pow. 0,2400ha, 519 o
pow. 0,1300ha, 522 o pow. 0,1100ha, 523 o pow. 0,2000ha, 526 o pow. 0,1400ha, 527 o pow. 0,1600ha, 533 o
pow. 0,0900ha, 534 o pow. 0,0900ha, 535 o pow, 0,2400ha, 537 ¢ pow. 0,0400ha, 538 o powierzchni 0,1200 ha,
polozonych w gminie Wélka, obrebie 4 Jakubowice Murowane, ark. mapy 2.

3.6.1 Dojazd i destep do nieruchomosci

Dojazd do wycenianych dzialek odbywa si¢ drogg gruntows. Caly kompleks dzialek przecinajg w poprzek (z
zachodu na wschéd) trzy drogi gruntowe o réznym stopniu przejezdnosci.

3.6.2 Wielkosé i ksztalt dzialki

Kazda z dzialek posiada ksztaht zblizony do wydtuzonego prostokata lub trapezu prostokatnego.

3.6.3 Uzbrojenie terenu

Przedmiotowa nieruchomosé nie jest uzbrojona.

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wélka, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie
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3.6.4 Opis nieruchomotci

Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa skladajgca sig z 52 dzialek lezgcych w jednym kompleksie lak. Nie
wszystkie dzialki majg ze sobg wspdlng granice. Dzialki nie stanowig jednej ciaglej nieruchomosci. Tylko
niektére z nich majg wspdlng granice. Cala nieruchomosé stanowi 7 komplekséw rozgraniczonych innymi
dzialkami.

Teren plaski, polozony w naturalnym obnizeniu terenu przy rzece Bystrzycy. Teren zalewowy przy wiosennych
roztopach lub wigkszych opadach deszczu. Miejscowoséci pomigdzy ktérymi znajduje si¢ nieruchomosé —
Jakubowice Murowane oraz Dlugie, lezg na wzniesieniu terenu, stad naturalny spadek wéd opadowych nastepuje
na przedmiotowa nieruchomos$é. Dzialki nie uprawiane, z widocznymi miejscami porognigtymi krzakami,

4 ZASTOSOWANA PROCEDURA SZACOWANIA

W niniejszym operacie okreslono warto$é rynkows dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania — WR
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej. Przy okresleniu wartosci brano pod uwage catoksztalt okolicznosci
wystepujgcych w trakcie eksponowania nieruchomosci na rynku, wykonania odpowiedniego marketingu j
negocjowania cen sprzedazy.

Wybor okreslonego podejécia, metody i techniki uzaleiniono od wielu czynnikéw, a
w szczegblnosci od:

= celu wyceny,

*  rodzaju i polozenia nieruchomosci,

«  funkcji wyznaczonej w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

*  stopnia wyposaZzenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

»  stanu zagospodarowania,

* dostepnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilo$¢ i rodzaj mozliwych do

wykorzystania danych zebranych na rynku nieruchomosci).

Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawne oraz zachowanie sie rynku lokalnego nieruchomosci —

do oszacowania warto$ci nieruchomosci zastosowano:

Warto$¢ rynkowa nleruchomeéci na dzieh sporzadzenia wyceny WR
Podejicie Poréwnawcze

Metoda Pordwnywania parami

4.1 Warto$¢é rynkowa nleruchomoéci.

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi
najbardziej prawdopodobna jej cema mozliwa do uzyskania na rynku, okreflona z uwzglednieniem cen
transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zalozen:

- strony umowy byly od siebie niezaleine, nie dzialely w sytuacii przymusowej oraz mialy stanowczy
zamiar zawarcia umowy,

- uplynal czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkéw
umowy.

Pojecie ,najbardziej prawdopodobna jej cena” oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktéra, rozsadnie
biorge, mozna uzyskaé w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry wartodé zostala okreslona. Jest to najlepsza cena,
ktérg, rozsadnie rzecz biorgc, moze uzyskaé sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, ktéra, rozsadnie rzecz
biorge, zgodzi si¢ zaplacié¢ kupujacy. Kwota ta nie dotyczy ceny, ktora zostala podwyzszona lub obnizona ze
wzgledu na szczegdlne warunki lub okolicznosci, takie jak np. sprzedaz z bonifikata.

Pojecie ,mozliwa do uzyskania na rynku” oznacza, iz wartosé nieruchomosci jest wielkoscia szacowans, &
nie kwotg z géry Scisle okreslong lub faktycznie zaplacona cena. Jest to hipotetyczna cena, za ktérg w dniu
wyceny mozna zawrze¢ transakcj¢ odpowiadajgcg wszystkim wymogom definicji wartosci rynkowej.

Pojecie ,,w dniu wyceny” stawia wymdg, aby wartos¢ rynkowa byla wlasciwa w danym momencie, na kiéry
zostala okrelona. Moze to by¢ data opracowania operatu szacunkowege lub wczesniejsza. Wartosé podana w

Operat szacunkowy - obregb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wolka, powiat lubelski, wojewddztwao lubefskie
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operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejgce w dniu wyceny, a nie w dniu
wczesniejszym lub pozniejszym. W definicji zaklada si¢ takze jednoczesne zawarcie i wykonanie umowy.

W celu okredlenia wartodci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustalié sposéb
najkorzystniejszego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze
stanowi¢ kontynuacj¢ aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegaé na innym sposobie jej uzytkowania.
Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac przepisy
prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. W przypadku niniejszej wyceny spos6b
najkorzystniejszego uzytkowania stanowi kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania.

Sposoéb najkorzystniejszego uZytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie
oplacalne i zapewniajgce najwy2szq wartosé wycenianej nieruchomosci.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci aktualny sposéb wykorzystania jest zarazem
najbardziej korzystnym sposobem uytkowanis,

Wartos¢ rynkowa moze byé okreélona przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, podejscia
dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej
metody wyceny, w szczegdlnosci dotyczacych cen, dochodéw, stép zwrotu i kosziow,

Warto$¢ rynkows nieruchomosci okresla sig bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna - sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i oplat.

4.1.1 Podejicie por6wnawcze.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, Zze warto$é ta
odpowiada cenom uzyskanym za nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Warto$¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace te nieruchomosci i ustala si¢ z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejécie to stosuje sie, gdy znane sa dane o cenach
nieruchomo$ci podobnych do wycenianej i ich cechach. Nieruchomo$¢é wyceniang poréwnuje si¢ z
nieruchomos$ciami podobnymi /poréwnywalnymi/ o znanych cenach transakcyjnych, z uwzglednieniem cech
fizycznych, ekonomicznych i $rodowiskowych.

Przedmiot wyceny jest poréwnywany z nieruchomosciami poréwnywalnymi w rozumieniu
potencjalnego, typowo poinformowanego nabywcy.

Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowaé podejécie poréwnawcze, gdyz spelnione sa
trzy gléwne warunki:

* rynek jest w miarg stabilny,

* odnotowano na rynku odpowiednia ilos¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach, co nieruchomosé
wyceniana,

o nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwaoch ostatnich lat,

41.1.1 Metodn poréwnywania parami.

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$é poprzez ustalenie jego
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okreéleniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

4) Wybér do poréwnaf, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci wycenianej, ktérych ceny s wiarygodne, z podaniem ich opisu i
charakterystyki.

5) Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje sie
kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomodci,

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomig¢dzy nieruchomoscia wyceniana, a nieruchomosciami wybranymi.

7) Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej o
sumg¢ poprawek kwotowych.
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8) Ostateczne  okreslenie  wartoéci  nieruchomosci  wycenianej, jako $redniej  arytmetycznej
z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub sSredniej wazonej, jesli
wiarygodnosé otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

9) Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspélczynnika korekcyjnego Kz przedzialu [0,90-1,10]
uwzgledniajgcego cechy szczegblne nie ujete w zbiorze wspdlezynnikéw korygujacych i inne szczegélne
cechy nieruchomosci wycenianej.

5 ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSC1

5.1 Obszar rynku

Obszar rynku lokalnego analizowany w przedmiotowej wycenie obejmuje powiat lubelski, zamojski,
pulawski, bilgorajski, lubartowski, parczewski.

52 Rodzaj rynku lokalnego

Rodzaj rynku przyjetego do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianej nieruchomosci, W
przypadku przedmiotowej wyceny, jest to rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny lak i pastwisk.

53 Okres badania cen

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny monitorowaniem cen objeto okres do 3 lat poprzedzajacych wycene
z uwagi na slabo rozwiniety rynek gruntami o podobnym przeznaczeniu i powierzchni,

54 Analiza rynku nieruchomosci

Lubelszczyzna to region o charakterze rolniczym. Na blisko 4300 wsi i osad wiejskich przypadajg 42
miasta. Mieszkaricami wsi jest ponad polowa ludnosci - 53,4% (przy Sredniej w kraju 39%). Lubelskie jest tez
jednym z wojewédziw w Polsce majacych najwickszy udziat uzytkéw rolnych. Lubelszczyzna nie jest obszarem
jednorodnym rolniczo. Jest ona zrénicowana pod wzgledem warunkéw przyrodniczych i ekonomiczno-
organizacyjnych. Réznice dotycza, migdzy innymi, struktury uzytkéw rolnych, Srednio w wojewédztwie trwale
uzytki zielone stanowia 16,9% przy $redniej krajowej 22,1%. Pélnocna i pémocno-wschodnia czedé
wojewddztwa lubelskiego wyréinia si¢ wyraznie wyiszym udzialem trwalych uzytkéw zielonych, Jednak
potencjal produkcyjny gk i pastwisk nie jest efektywnie wykorzystany i ulega degradacji. W wojewddztwie
lubelskim przewazajg gospodarstwa o malej powierzchni. Wy2szym udzialem gospodarstw wigkszych
obszarowo wyréznia si¢ poélnocna czgs¢ wojewodztwa lubelskiego, charakteryzujgca sie jednoczesnie
zwigkszonym udzialem trwatych uZytkéw zielonych i glebami o niskiej jakosci bonitacyjnej. Wsrod
gospodarstw indywidualnych przewazajg gospodarstwa wielokierunkowe, o malej skali produkeji. Jednag z
przyczyn malej produkcji oraz zaniedbari w zakresie agrotechniki jest ucig2liwa szachownica gruntéw. Zjawisko
to wystepuje z duza sila w érodkowej i poludniowo-zachodniej czesci wojewddztwa. Rozdrobniony rozlog
gospodarstwa, zlozony z kilku lub nawet kilkunastu dzialek, czesto oddalonych od zabudowan, nie tylko obniza
efektywnos$¢ produkcyjno-ekonomiczng produkeji, ale takze zwieksza ujemne oddzialywanie rolnictwa na
Srodowisko naturalne. Racjonalne zagospodarowanie nawozéw organicznych jest mozliwe tylko wéwczas, gdy
moga byé one stosowane na calej powierzchni gruniéw gospodarstwa. W wojewddztwie lubelskim rozlég pol i
sie¢ drég rolniczych czesto to uniemozliwiaja.

Ze wzgledu na fakt, iz wyceniana nieruchomos$¢ sklada sie z 52 dzialek ewidencyjnych o lgcznej
powierzchni 4,3817 ha, analiza objeto teren kilku powiatéw wojewddztwa lubelskiego. Nie jest to typowa
nieruchomos¢ sprzedawana na terenie wojewddztwa lubelskiego. Nieruchomosci sprzedawane charakteryzujg
si¢ rowniez rozdrobnieniem powierzchni na kilka dzialek ewidencyjnych, ale ich laczna powierzchnia jest
mnigjsza. Dlatego aby mozna bylo wyceni¢ przedmiotows nieruchomosé, nalezalo zbadaé wigkszy obszar
wojewddziwa lubelskiego.
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Analiza transakcji dokonanych w badanym okresie gruntami stanowigcymi {gki trwale na okre$lonym
wyzej rynku pokazala, iz nieruchomosci te o powierzchniach podobnych do przedmiotowej nieruchomosei w
zasadzie nie wystepuja. Zaobserwowano kilkanascie transakcji gruntami o powierzchniach od 1 hado 3,16 ha za
ceny jednostkowe od 3968 zl/ha do 11020 zltha. Zaobserwowano réwniez jedng transakcje dotyczaca
nieruchomos$ci stanowigcej tgk¢ trwalg polozona w powiecie parczewskim, gminie Debowa Kloda, obrebie
Uhnin o powierzchni 17,4756 ha skladajaca si¢ z jednej dzialki ewidencyjnej, sprzedana za cene jednostkowa
9750 zi/ha. Srednia cena jednostkowa dla tych transakeji wyniosta 8210 zt/ha przy éredniej powierzchni 1,97 ha.

Decydujace cechy cenotwércze to dojazd i dostep do nieruchomosci, polozenie nieruchomosci w
stosunku do siedliska, oraz ksztalt i rozdrobnienie nieruchomosci. Cecha powierzchnia nieruchomosci nie miala
wplywu na cen¢ z uwagi na fakt, i2 w wigkszosci nieruchomoéci te sg rozdrobnione powierzchniowo, rzadko
stanowig jedng dziatke ewidencyjng. Cecha ta zostala ujeta w procesie szacowania jako ksztalt i rozdrobnienie
nieruchomosci. Cecha: ,przydatnosé glebowo-rolnicza gruntu” zostala pominigta w dalszych analizach,
poniewaz nieruchomosci wzigte do poréwnan majg powyzszg ceche na tym samym poziomie. Podobnie cecha —
oddzialywanie na nieruchomos¢ uzytkéw przyleglych réwniez nie miala wplywu na cene. Wszystkie dziatki
lezaly w terenach tak lub gk i pél uprawnych. Nie sasiadowaly z zakladami przemyslowymi,

Badanie i wnikliwa analiza rynku lokalnego (preferencje rynkowe potencjalnych nabywcéw oraz badania
sondazowo-ankietowe), interesujgcego nas typu nieruchomodci niezabudowanych wykazala, Ze na ceny rynkowe
wplywajg nastepujgce cechy nieruchomosci, ktére wraz z ich gradacjg przedstawiono w tabeli ponizej:

Waga cech Warto$clowanie poszezeg6lnych cech

L.P, Rodzaj cechy (%) (atrybutow) w %

Dobra — droga gruntowa utwardzona lub
dojazd do pola bezpoérednio drogg
asfaltows

Slaba -~ nieruchomosé polozona wiréd pol,
brak dostgpu z drogi gminnej, dojazd
wydzielonymi drézkami

1. | Jakosé drogi dojazdowej 30

Dobre — do 1000m
Niekorzystne — powyzej 1000 m

2. Polozenie w stosunku do siedliska 30

Korzystny - repulasmy w ksztalcie
prostokata (latwiejsza agrotechnika, mniej
nawrotéw, mniejsze koszty), jedna do trzech
dzialek

Przecigtny — regularny w ksztalcie kwadratu
lub zblizony — jedna do trzech dzialek
Niekorzystny - waska, dluga bad2
nieregularna, granice dziatki lamane (trudna
uprawa, wicksze koszty), wiecej niz 3
dzialki nie graniczace ze soba

3. Ksztalt i rozdrobnienie dzialek 40

Suma 100

5.5 Trend czasowy

W badanym okresie nie stwierdzono wplywu czasu na zmiane wartoéci podobnych nieruchomosci, W
zwigzku z powy2szym nie przyjeto poprawki z tego tytulu (izw. trendu czasowego).
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6 WYCENA NIERUCHOMOSCI

6.1 Zestawienie nieruchomosei przyjetych do poréwnania w procesie wyceny

Zestawienie transakcji jakie miaty miejsce na badanym rynku:

Cena
Data Numer Pow, Cenaza ] ha
9 transakcji Rep. s Obreb dziatki [ha] transEaZ*;:yjna pow. gruntu
1 | 2015-07-09 | 3141/2015 Zamo$é Pnidwek 1,9900 18000 9045,23
2 | 2014-09-23 | 1641/2014 Deblin Masdw 2,0177 8980 4450,61
3 | 2015-07-21 | 27742015 |  Zamosé il 2,0900 11500 5502,39
Wychody
De¢bowa
4 | 2014-02-28 | 49472014 Kloda Plebania Wola 3,0300 25000 8250,83
5 | 2015-11-17 | 6955/2015 Zamosé Ploskie 3,1600 28500 9018,99
6.2 Zalozenia przyjete do analizy :
o Jjednostks odniesienia jest 1 ha powierzchni dzialki,
o do analizy nieruchomo$ci gruntowych niezabudowanych wybrano 3 transakcje z rejonu

pordwnywalnego, ktére lacznie z nieruchomoscia wyceniana, zostaly przeanalizowane pod
katem cech rynkowych rézniacych te nieruchomosci,

¢ cena minimalna : 4450,61 zi / ha
e cena maksymalna : 9045,23 z! / ha
e  AC=Cmax - Cmin : 4564,62 z1/ ha

Obliczenie zakresu kwotowego cech rynkowych :

1. jakosé drogi dojazdowej :30% x 4594,62 zVha= 1378,39 zi/ha
2. polozenie w stosunku do siedliska : 30% x 4594,62 zt/ha= 1378,39 zl ha
3. ksztalt i rozdrobnienie dzialek 1 40% x 4594,62 zt/ha= 1837,85 z/ha

6.3 Opis nieruchomosci wybranych do peréwnai

nr 1 - gmina Zamos¢, miejscowo$é Pnidwek, nieruchomo$é gruntowa niezabudowana o powierzchni: 1,9900 ha,
skiadajaca si¢ z 1 dzialki ewidencyjnej, przeznaczenie w planie: teren lgk. Dojazd drogg gruntowa, 50m od drogi
asfaltowej. Do siedliska 100m. Ksztalt prostokata. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ wérdd 1gk, graniczy z rzeka. Cena
transakcyjna 18 000 zt z lipca 2015 r., cena | ha po korekcie trendem czasowym na poziomie 9045,23 zI. Nr AN
3141/2015.

nr 2 - gmina Zamos$¢, miejscowo$¢ Wieprzec Wychody, nieruchomo$é gruntowa niezabudowana o
powierzchni: 2,0900 ha, skladajaca sie z 4 dzialek ewidencyjnych, z ktérych dwie granicza ze soba,
przeznaczenie w planie: teren lgk. Dojazd droga gruntowa, do drogi gminnej okolo 1200m. Do siedliska 1200m.
Ksztalt nieregularny. Nieruchomos¢ znajduje si¢ wéréd lak, jedna dzialka graniczy z rzeks, Cena transakcyjna
11 500 zi z lipca 2015 r., cena 1 ha po korekcie trendem czasowym na poziomie 5502,39 z1. Nr AN 2774/2015.

ar 3 — gmina Debowa Kloda, miejscowo$¢ Plebania Wola, nieruchomo$é gruntowa niezabudowana o
powierzchni: 3,0300 ha, skladajaca si¢ z | dzialki ewidencyjnej, przeznaczenie w planie: teren lak. Dojazd droga
gruntowg dobrej jakosci, 400m od drogi asfaltowej. Dzialka graniczy z siedliskiem. Ksztalt nieregularny
zblizony do kwadratu. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ wsréd lak i pél uprawnych, graniczy z rzeks. Cena
transakcyjna 25 000 z! z lutego 2014 r., cena 1 ha po korekcie trendem czasowym na poziomie 8250,83 zi. Nr
AN 494/2014.
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6.4 Charakterystyka wycenianej nieruchomosci oraz nieruchomosci wzigtych do poréwnan w $wietle
cech réZnicujgcych

Nieruchomos$é . E "
Cechy - Nier. 1 Nier, 2 Nier. 3
wycenana
Jakosé drogi
= 8 Slaba Dobra Slaba Dobra
dojazdowe;j
Polozenie w stosunku
0= e Dobre Dobre Niekorzystne Dobre
do siedliska rzy
Ksztalt i rozdrobnienie . n .
. Niekorzystny Korzystny Niekorzystny Przecietny
dzialek
6.5 Procedura szacowanla
raasakcje poréwnawcze il 2 3
Lokalizacja Jakubowice M urowane Falidwek Wieprzee Wychody Plebania Wola
Tymi praw ny wlasnoéé wlasnodd wiasnodé wlasno ¢
Powicrzchnin d zialki 43817 ha 1,9900 ha 2,8900 ha 3,0300 ha
I.l ako k¢ drogi dojazdow ej shabn dobra siabn dobra
Polotenic w stosunku do siedliska dobre dobte nickorzystne dobre
nickorzystny korzystny nickorzystmy przeciztny
Lip-15 lipg=15 l_ul—lti
il 9043523 550239 §250.83
W spdlezynnik trendo caasowepo 1.000 1,000 1,000
Cena poprawiona w zh/ha 9 045,23 550239 E250.83
Cena maksymalna 9 045,23 zVha
Cena minimalna 4 450,61 zlbha
Réinica cen (A C) 4 594,62 zVha
Tk T R -II Ao |Ianm lm;n:wr cechy
Cechs ) m— Jakolt drogi dojazdowey 30% 1378,30
Cecha 2 Polotenie w stosunku do siedlinskn 30% 1378,39
Cechal Kz i mozdrobnienie 4 (1% I EFNE]
= S L T Poréwnanic nleruchomedel =~
Cechy rynkowe Poprawki [z]]
Ceocha | Jakoié drogi dojszdawe) -1 178,39 :LI_ 0,00 zI] -1 378,39 21
|Cechs2 Polatenie w stosunku do siedlisks 0,00 21 1378,39 zl 0,00 2
Cechal Ksztah i rozdrobnienie -1 837,85 zl 0,00 zi -318,92 #
Suma poprawek wyrazona kwolowo =3216,23 1378,39 -229731
|Cena transakcyjna w zm? poprawiona 582900 6880,78 5053,52
W artoéé jednostkowa nieruchom osci 6221,10 zt
Powierzchaia |ha] 4,3817
Warto$¢ wyceniane| nieruchom ofci 27258,99 zI

Obliczenie warto$ci czgstkowych:

W1 = 0045,23 zl/ha - 3216,23 zVha = 5829,00 zVha
W2 = 5502,39 zl/ha + 1378,39 zV/ha = 6880,78 zi/ha
W3 = 8 250,83 ztha - 2297,31 zi/ha = 5953,52 zl/ha

18 663,30 zbha: 3 =6 221,10 ztha

Warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej:
4,3817 ha x 6 221,10 zl/ha =27 258,99 21, w zaokragleniu 27 259 z|
Slownie: dwadziescia siedem tysigcy dwiedcie pieédziesigt dziewieé zlotych
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7 WYNIK KONCOWY WYCENY

Niniejszy operat sporzagdzono w celu okreSlenia wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej przeznaczonej pod tereny igk. Z uwagi na rodzaj przedmiotu wyceny, sposéb uzytkowania,
cechy fizyczne i rynkowe - okre$lona wartosé, to warto$c rynkowa dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania
oszacowana przy uzyciu podejscia poréwnawczego, metody pordwnywania parami.

Dla potrzeb wyceny okreslono obszar i rodzaj rynku lokalnego, skad powzigto informacje, a nastepnie
poddanc je analizie, w wyniku, ktére) ustalono i wyliczono warto$é rynkowa na poziomie:

- wartos¢ rynkowa nieruchomosei niezabudowanej na dzien wyceny: 27 259 zl

Warto$¢ rynkowa przedmiotowego prawa okreslona zostala na podstawie wnikliwej analizy rynku
lokalnepo, danych zawartych w aktach notarialnych (dostepnych do dnia wyceny), danych z lokalnych biur
obrotu nieruchomo$ciami, a takze w oparciu o cechy wycenianej nieruchomosci i przyjete zaloZzenia. Wartosé
rynkowa nieruchomosci zawiera si¢ w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne

na lokalnym rynku.
8 KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

8.1 Klauzule.

. Operat sporzagdzono w oparciu o dane zgromadzone w trakcie wizji terenowej, dokumenty
dostarczone przez zamawiajacego, informacje uzyskane z jednostek administracji terenowych i
obrotu nieruchomosciami o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianej,

. Ustalona wartosé rynkowa wynika z aktualnego poziomu cen i mozZe ulec zmianie w czasie,

® Zaklada sig, ze nie ukryto zadnych faktéw, ktére mogltyby mieé¢ wplyw na warto$é wycenianej
nieruchomosci. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za stan prawny nieruchomoéci,

. Przedstawione prawa do nieruchomosci uznano za wiarygodne i nie podlegaly one odrebnemu
badaniu,

° Operat nie moze by¢ wykorzystany do 2adnego innego celu niz okreslony w celu szacowania,

» Operat sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach,

. Oszacowana wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT,

° Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznaweéw Majatkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

8.2 Ustalenia dodatkowe.

- Wynikiem przeprowadzonych obliczen i analiz bylo ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci
dla przyjetego celu,

° Cechy wplywajace na wartosé rynkows nieruchomosci zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu
niniejszego operatu,

® Oszacowana wartos¢ zostala oparta na wnikliwej analizie rynku lokalnego i danych transakcyjnych
zawartych w aktach notarialnych udostepnionych przez Urzedy Starostw, danych z lokalnych biur
obrotu nieruchomodciami oraz przyjete przez wyceniajacego zalozenia,

° Podana wartosé, zdaniem autora wyceny jest rynkowa i taka powinna zostaé uwzgledniona w
przyjetym celu.

9 ZALACINIKI

. Dokumentacja fotograficzna
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e Notatka z badania ksi¢gi wieczystej
° Wypis z ewidencji gruntéw
. Mapa ewidencyjna

AUTOR OPRACOWANIA
Rzeczoznawca Majgtkowy
mgr inZz. Katarzyna Malysz
Uprawnienia nr: 4913

MATARZY A
ANNA
WALYSS
SO LUHL 12
AL RALLAVACYIE 34134

TEL 800545323
S
Wi,
4l Hik

Lublin, 29 lutego 2016r.
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Zalgeznik nr 1

Dokumentacja fotograficzna
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Zalgeznik nr 2
Notatka z badania ksiggi wieczystej

Notatka z badania ksiggi wieczystej nr LU11/00211989/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, V Wydziat Ksigg Wieczystych na dzien 18.02.2016r.:

Typ ksiggi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dzlal I — Oznaczenie nieruchomoséci:
Wojewadztwo: jubelskie, Powiat: lubelski, Gmina: Wolka, Miejscowosé: Jakubowice Murowane

Nr dziatki Obreb ewidencyjny Sposadb korzystania Obszar

449 Jakubowice Murowane

486 Jakubowice Murowane

522 Jakubowice Murowane

419 Jakubowice Murowane 1 —laki trwale

453 Jakubowice Murowane L - laki trwale

490 Jakubowice Murowane

526 Jakubowice Murowane L - laki trwale

445 Jakubowice Murowane

482 Jakubowice Murowane

518 Jekubowice Murowane

427 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,0100 ha
461 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,0100 ha
498 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,1100 ha
534 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,0900 ha
420 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,0200 ha
454 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,0200 ha
491 Jakubowice Murowane 0,2000 ha
527 Jakubowice Murowane L —1aki trwale 0,1600 ha
428 Jakubowice Murowane L - 1gki trwale 0,030 ha
462 Jakubowice Murowane L - 1aki trwale 0,0200 ha
499 Jakubowice Murowane 0,2700 ha
535 Jakubowice Murowane 0,2400 ha
446 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,0200 ha
483 Jakubowice Murowane 0,1700 ha
519 Jakubowice Murowane 0,1300 ha
431 Jakubowice Murowane L - 1aki trwale 0,0200 ha
465 Jakubowice Murowane L —1gki trwale 0,0100 ha
502 Jakubowice Murowane L —Igki trwale 0,2200 ha
538 Jakubowice Murowane 0,1200 ha
477 Jakubowice Murowane laka 0,0600 ha
513 Jakubowice Murowane laka 0,0500 ha
478 Jakubowice Murowane laka 0,0600 ha
514 Jakubowice Murowane Igka 0,0500 ha
416 Jakubowice Murowane

450 Jakubowice Murowane

487 Jakubowice Murowane

523 Jakubowice Murowane

426 Jakubowice Murowane

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wolka, powiat lubeiski, wofewddztwo lubelskie
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WYCENA NIERUCHOMOSCI Katarzyna Malysz

20-043 Lublin, Al. Raclawickie 34/33
— ————————— — ——————— ————— ————  ———— ————————————————]

460 Jakubowice Murowane

497 Jakubowice Murowane

533 Jakubowice Murowane

510 Jakubowice Murowane

430 Jakubowice Murowane

464 Jakubowice Murowane

501 Jakubowice Murowane

537 Jakubowice Murowane
412/2 Jakubowice Murowane L —1aki trwale
41572 Jakubowice Murowane L —1gki trwale
47472 Jakubowice Murowane L — 1aki trwale
441/4 Jakubowice Murowane L —1gki trwale
440/4 Jakubowice Murowane L —1gki trwale
411/4 Jakubowice Murowane L —1gki trwale

Obszar: 4,3730 ha

Dzial I-Sp: Spis spraw zwigzanych z wiasno$cig: Brak wpisu

Dzial I1 Wlasnosé: Instytut Agrofizyki im. Bohdana Dobrzariskiego PAN z siedzibg w Lublinie
Dzial ITI Prawa, roszczenia i ograniczenia: Brak wpisu

Dzial IV Hipoteki: Brak wpisu

Do wyZej wymienionej ksiegi wieczystej NIE zlozono wnioskow

Lublin, 18 luty 2016 1. Katarzyna Malysz , nr upr. 4913
miejscowos¢ i data podpis Rzeczoznawcy Majatkowego

AWC-‘ ""‘J \
Msz ~ \>\
AN!‘J* 22 ‘
'} MALYS, n l
SO-043 LU ! '.

AL RACLAVACKIE sarsy /
TEL 608-505-32) /7 in
(4ash} 1y
-—m— .

Operat szacunkowy - obreb 4 Jakubowice Murowane, gmina Wolka, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie
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Woajewddziwo
Powiat :

Jednostka ewidencyjna

Nr kancelaryjny - GGN 66210 8492014BKY

Obreb -

zdnia 2014-11.27

Jednostka rejestrowa : G.155

LUBELSKIE
LUBELSK)

: 080914_2 WOLKA

4  JAKUBOWICE MUROWANE

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Charnktar

L
P Podmiat swidancyjny wiasnodcl I wiadania U0
1 INSTYTUT AGROFIZYKI M BOHDANA DOBRZANSKIEGD PAN vlasnodé 1l
UL. DOSWIADCZALNA 4, 20-260 LUBLIN,
Oznaczenla | p P Nr KW Tub )
Nr dziatki| Ark. Polotenie dxalki udytk ow. ow. r nny
g Opla i udytkow § utytku | dzialki dokument
konturdéw ha) [ha) wiasnodci
kiasyfikac,
4114 2 inkl trwada tv oo127 80127 |A N 30502003
DEC
GGN, 86205 18,2011
KW LU1L/00211988/0
o dnawi 080914_2.0004.411/4
Wartad€ w tys. 2i: Rejestr zabythow : Rujon statystyczny :
41212 2 faki rwale LIV 0.0137 0.0137 |AN.2030:2003
KW 211889
Id dziatki: 060944_2.5004.412/2
Wartodé w tyd. 2I: Rejestr zabytkéw : Rejon statystyceny :
41572 2 {aki trwale tv 00108 00189 |A N 2608/2003
KW 211988
Id dziafi. G60894_2.0004.415/2
Wartodé w tys. zk: Rejustr zabytkéw ; Rejon atatystyczny :
416 2 igki rwale tv 063 003 [AN 43732003
KW 211889
“Id dzietki  060914_2.0004.416
Wartodt w tyd. zI: Rejastr zabytkéw Rojon statystyczny :
415 2 takl inwale tv 11174 002 |A N 3036/2003
KW 211888
" dzialkl  060914_2.0004.498
Wartodt w tyd. zi: Rejon siatystyceny :
a2 |2 0,02 002 |AN 28102003
KW 211889

10 dzalkl 080514_2.0004.420
Wartodé w tyd. 2):

Rejon statystyczny :

1 | I



e ——

e,

426 2 Taki trwale LV DM 001 |AN 208972004
KW 211988
id dzialkl 060914_2.0004.426
Wartofé w tys. 2l Rejestr zabytkdw : Rejon statystycany :
427 2 Laki rwate 1Y 00 0.01 |A.N.2816/2003
KW 211989
id dzialki. 060814_2.0004.427
Wartodé w tys. 21 Rojostr zabytkow : Rejon statystyczny :
428 2 taki trwale tv 003 0.03 |A N.2804r2003
KW 211989
id dziaki: 080814_2.0004.428
Wartodé w tys. zi: Rojestr zabytkdw : Rejon statystyczny :
430 2 ki trwale LIV 0.09 0.01 {AN 3703/2004
KW 211989
id dziski 080914_2.0004.430
Wartodd w tyd, zt; Rejesir zabytkdw : Rejon statystyczny :
43 2 laki trvrale 1% 0.02 0.02 |A N.3043/2003
KW 211989
Id dziaki 060914_2.0004.431
Wartodé w tyd. zi: Rejastr zabytkow : Rojon statystyczny :
aswe |2 [k tewale Y, 00023| 00032 |AN.3342:2003
laki trwale LV 0.0009 DEC
GGN.8620.5 20 2011
KW LU11/00211989/8
id dzialki 06AYV4_2.0004.480/4
Wartosé w tys. zi: Rejostr zabylkéw ; Rejon statystyczny :
s |2 laki trwale tiv 00023] 0.0038 [AN 3342200
laki trwale v 0.0016 DEC
GGN 66205 21,2011
KW LU11/00211988/5]
Id dziatki D60814_2.0004.449/4
Wartahdé wtyd, zl: Rejostr zabytkdw : Rajon siatystyczay &
445 2 taki trwale v 0.01 0.03 |A.N 3050/2003
taki trwale Lv 0.01 KW 211989
Rowy w 0.01
Id dziakkl (60994_2.0004.445
Wartodt w tys, zt: Rejestr zabytkdw : Rajon statystyczny :
4B |2 0.01 002 |AN 303012003
0.01 KW 211589
Id dziakki  080814_2.0004.446
Wartodé w tys. zI: Rojon statystyczny :




449 2 laid trwale v o.M 0.01 |A.N.2809/2003

KW LL11M0211989/6

Id dziahi  060914_2.0004.449

Wartod w tyd. zi: Refestr zabytkéw ; Rejon statystyczny :
450 2 takl irwale LV 0,01 0,02 }AN 437372003
faki trwale (A%} ot KW 211989
Id dziakid: 060914_2.0004.450
Wartodc w tyd. 22 Rejestr zabythdw : Rojon statystyczny :
453 2 taki trwale v 0.0 0.01 |A N 303672003
KW 211989
Id dzialki. 060914_2.0004.453
Wartodé w tyd. 23: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
454 2 fakl lrwaie Liv (1X1}} 0.02 AN 281042003
faki irwain tv 0.01 KW 211989
d dzlatki 060914 _2.0004.454
Wartost w tys, 21: Rejastr zabytkdw : Rejon statystyczny :
460 2 [aki trwale LV 0.01 0.01 |AN 2069/2004
KW 211988
Id dziatl: 060914_2.0004.460
Wartosé w tyd, zt: Rejustr 2zabytkdw : Rejon atatystyczny :
451 - 2 faki trwale Lv 0.01 0.01 |AN.2B16/2003
KW 21198
Id dzialki- 060914_2.0004.464
Wartodé w tyd, at: Rejestr zabytkéw : Rojon statystyczny :
462 2 Aaki trwale v 002 002 |A.N.2804/2003
KW 211988
Id dziaki: 060914_2.0004.482
Wartodé w tyd. zi: Rejostr zabytkdw : Rejon siatystyczny :
464 2 aki rwale v 0.0001| 0,000 |AN 37032004
Kw 211989
td dziatkl ©80614_2.0004.464
Wartodé wiyd, zl: Rejastr zabytkdw : Rejon statystyczny :
465 2 taki trwala tv D o1 001 |AN 3043/2002
Kw 211989
Id driglki 060914_2.0004.485
Wartodé w tys, 2i: Rejon statystyceny :
47412 2

ao1 01002 |AN 207472004

ao3 KW 211983
00682




S m—d

Io dzlatki: 050914_2.0004.47412

Wartodé w tys, 2i: Rejestr zabytkdw : Rejon statystycany :
417 2 lakl frwate 41]] 0.01 0.06 |[KW 211989
Iaki trwale LV 0.01
iaki trwale v 0.04
Id dziaii- 080914_2.0004.477
Wartodé w ty€. 21 Rejestr zabylkéw : Rajon statystyczny :
478 2 laki trwale th 0.01 0.06 |A.N 334272003
takl trwale kv 0.02 KW 211889
tgkl trwale (Y] 0.03
|d dziatki 060814_2.0004.473
Wartosé w tyd. zi: Rojostr zabytkaw : Rajon statystyczny :
482 2 Grunty 2adrzewione | Lz-RIVa 0.01 0.31 |AN 3050/2003
Zakrzewio
taki irwale (4]]] 0,03 Kw 211988
taki rwale v 0.07
fqki lrwale Lv 0.15
Rowy w 0.05
Id dziakd. 060914_2.0004.482
Wartodé w tys, zi: Rejesir zabytkdw : Rejon statystyezny :
483 2 Grunty zadrzewione | Lz-RIVa 0.01 0.17 |AN.3020/2003
zakrzewio
lgki trwale L 0.03 KW 211883
Iaki trwale Liv 0.05
iaki rwale tv 0.06
Rowy w 002
Id dzialki  080914_2.0004.48)
Wartodé w tyd, 20; Rejesir zabythkdw : Rejon statystyczny :
488 2 Grunty zadrzewione | Lz-RIVa oM 0.14 |A.N.2609/2003
zakrzewio
faki rwals 1} 002 KW 211889
faki trwale tv 004
faki irwale v a07
id driatki 060914_2.0004.488
Wartodé w tyd, 2t Rejestr zabytkdw : Rejon statystyczny :
ABT7 2 Grunty zadrzewione | Lz-RIVa oo 0.28 |A N 4373/2003
zakrzewin
I3kl rwale L 003 KW 211889
faki trwate LIV 008
taki trwale v 014
Id dziatki 080914_2.0004.487
Wartodé w tys, zi: Rejestr zabytkéw : ; Rejon a tyczny :
oL T e
'._’ J.:{ 3 |
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490 2 Grunty zadrzewiona Lz-RiVa 0.01 0.17 |AN 3036/2003
2aluzawio
taki trwale tim 0.02 KW 211989
Igki trwale tiv 006
laki trweate v 008
Id dziatki G60914_2.0004.480
Wartodé w tys. zi; Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
491 2 Grunty zadrzewione i Lz-Riva om 0.20 |A N 281072002
zakizewio
laki trwale 4] 0,02 KW 211889
taki trwale LV 007
gk trwals tv 0.10
Id dzialkl- 080914_2.0004.481
Wartodé w tyd. zi: Rejostr zabytkéw ; Rejon statystyczny :
a7 |2 laki trwals L [ 001|011 [AN 29682004
Ikl irwale Liv 0.04 KW 211988
Iaki irwale v 0.06
Id dziglki 060914_2.0004.457
Wartodé w tyd. 2!; Rejestr zabytkéw ; Rejon statystycany :
498 2 iaki trwale tin o001 0.11 -A,N.281812003
{aki trwale v 0.05 KW 211988
iaki trwate tv 0.05
Id dziatkl 050914_2.0004.498
Warlogé w tys, xl: Rojestr zabytkdw : Rejon statystyczny :
499 2 Grunty zadrzewione | Lz-Riva o0.m 0.27 |AN.26804/2003
zakrzawio
taki irwale 1] 003 KW 211988
taki irwale LV 011
ki irwale LtV 012
Id dziatki. 080814_2.0004.495
Wartost w tys. zi: Rojestr zabytkdw : Rejon statystyczny :
501 2 taki trwale 4] [1X0) ] 007 |AN 3703/2004
laki trwale L 0.03 KW 211289
laki frwale tv 0.03
iddzlaki. 080%14_2.0004.501
Warlod¢ w tys. zl: Rejestr zabythow ; Roejon atatystyczny :
502 2 Giunty zadrzewione | Lz.RIVa 0.01 022 |AN 304372003
zakrzewio
faki trwale tin 0.03 Kw 211980
{aki irwale v oog
taki Irwale tv 009
Strona: b
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id dziaki 060914_2.0004,502

Wartodé w tys. zi: Rejastr zabytikdw : Rejon statystycany :
510 2 laki rwale (2[]] 0.09 010 | AN 297472004
Rowy w 001 KW 211980
|d dzlatkl 060914_2.0004.510
Wartodé w tys. zt: Rejestr zabythdw : Rejon statyatyczny :
513 2 faki trwala L 005 005 jAN 334272003
KW 211989
id dziatki; 060914_2.0004.613
Wartodé w tyd. zk: Rejostr zabythkow : Rejon statystyczny :
514 2 laid Irwale Hil 005 005 AN 334272003
KW 211989
id dziatki; 0ED914_2.0004,514
Warloft w tyd. zl: Rajestr zabylkdw Rejon statystyczny :
518 2 iaki trwale ] 022 0,24 |A N 305072003
{aki trwala tv an KW 211989
Rowy w 001
Id dzipt]  060914_2.0004.518
Wartodé w tyd. 22: Rejestr zabythéw : Rajon statystyczny ;
519 2 taki trwale Ll 013 0.13 |AN 30302003
KW 211869
Id dziatki 0D609%4_2.0004.518
Wartosé w tyd. 2i: Rojestr zabytkéw ; Rejon statystyezny :
522 2 taki trwale 41| on 0.11 [AN 2609/2003
KW 211989
Id dziakki  060914_2.0004.522
Wartosé w tys, zi: Rejestr zabytkdw : Rejon statystyczny :
523 2 lakl irwate (]| 0.18 0.20 [A.N.4373/2003
takl trwale tv 0.0 KW 211960
Rowy w 0.0¢
id dziabid, DB0%14_2.0004.523
Wartodé w tys, zt: Rojestr zabylkdw : Rejon statystyceny ¢
526 2 faki frwale 1 41]] 0.13 0.14 |AN.3036/2003
faki rwale LV 0.01 KW 211989
Id dziatki  060014_2.0004,526
Wartodé w tyd. zl: Rojestr zabytkdw Rejon atatystyczny :
527 2 | laki rwale L 0.16 0.6 |AN.2810/2003
Kw 211889
e
id dziakki  080914_2.0004.527 =LA
L ; - 73 .
Wartosé w tyd. zi: Rejostr zabytkéw f ﬁfi'r};\\ ) Rajon statystyczny :
L J s | | T J
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] 533 2 ald Iwale Tt 008 009 [AN 2058/2004
)
KW 211889
. Id dziabis  0BO314_2.0004,533
Warlod€ w tyd. zi: Rejestr zabytkow ; Rejon statystyczny :
T
534 2 Inki trwate i 008 009 |A N 281872003
|w 211989
Id dziatk)  060914_2.0004.534
Wartodé w tys. 2); Rejestr zabytkéw : Rojon statystyczny :
535 2 laki trwate i 023 024 |A N 280472003
Rawy w 001 KW 211989
Id dziatki 060914_2.0004.535
Wartoéé w tyd. zl: Rejestr zatrytkow : Rejon statystyczny :
537 2 lakl trwake ]| 0.04 0.04 |AN 370372004
KW 211989
I 1d dzialki. 060914_2.0004.537
Wartodé w tys. zh: Rejestr zabytkdw ¢ Rejon statystyczny :
538 2 takl trwale ] 012 0 12 |A N.3043/2003
KW 211889
_ id dztalki 060914_2.0004.528
l Wartoké w tys. zi: Rejostr zabythéw : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dziatek ; 43817 ha

Slownle . cziery ha, irzy lysiace osiemsel sledemnascie m_kwadr,

Wypis zawiara dane wedlug slanu na dzien - 2014.11.27

Sporzadzit Bozena Kaminska

Dokument niniejszy
jest przeznaczony
do dokonania wpisu
w ksiedze wieczystc]

inz. Pawel Sudurski
lri?peklcr w Wydziale Geodezy
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